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PM - Exploatering av jordbruksmark i detaljplan for Vastra Eds Allé

1. Sammanfattning

Kommunen foreslar i planarbetet for Vastra Eds Allé exploatering pa brukningsvard
jordbruksmark. Enligt miljobalkens hushallningsregler ska en en prévning géras om
exploateringen kan ske pa annan mark &n jordbruksmark. Beslutet (maj 2023) om att pabdrja
detaljplanen for Vastra Eds Allé foregicks av ett arbete for att lokalisera skolplatser inom den
vastra kommundelen. For att klargéra kommunens stallningstagande kring exploatering av
jordbruksmark har detta PM tagits fram. Dokumentet sammanfattar tidigare undersokningar
och innehaller en kompletterande/utvidgad lokaliseringsprévning, som syftar till att tydliggora
de stéllningstaganden som ligger till grund for detaljplanens forslag om att exploatera den
aktuella jordbruksmarken.
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2. Introduktion och bakgrund

Kommunens lokalforsorjningsplan visar att det vaxande behovet av offentlig service kraver
stora investeringar i lokaler och anlaggningar. Bade kommunen och privata aktorer har
historiskt sett bidragit till att bygga, &ga och forvalta samhéllsfastigheter. For att mota detta
behov kravs en flexibel och langsiktig planering, anpassad efter kommunens ekonomi.

Med anledning av det ndmnda behovet fick samhéallsbyggnadskontoret, den 3 maj 2021, i
uppdrag av kommunstyrelsen att undersdka hur fler forskole- och grundskoleplatser kan
skapas i vastra kommundelen. En forstudie skulle tas fram i enlighet med
lokalforsorjningsplanens behov. Uppdraget inkluderade en granskning av Runbyskolans
fastigheter och mojligheterna for bostadsutveckling pa platsen.

Den 18 maj 2022 godkénde miljo- och planutskottet en forstudie och dess forslag till plats.
Forslaget var att resterande del av akermarken vaster om det nybyggda bostadsomradet Eds
Allé skulle anvéndas for en ny grundskola, samt sporthall och en fotbollsplan for 11-
mannaspel. Beddmning var att Runbyskolan inte kunde mota det 6kade behovet, vilket gjorde
en ny plats nédvandig for att realistiskt kunna tillgodose lokalbehovet. | férstudien
undersoktes flera platser i vastra kommundelen for att bedoma deras lamplighet for skola och
idrottsfunktioner. Platser som inte inkluderade brukningsvérd jordbruksmark var ocksa med
som alternativ. Den 29 maj 2023 beslutade kommunstyrelsen att inleda planarbetet for att
utveckla den nya skolan vid Véstra Eds Allé.

Vastra Eds Allé bestar mestadels av jordbruksmark. Projektet har arbetat vidare med att
anpassa utvecklingen till platsens forutsattningar.

3. Forstudie, skolplatser for vastra kommundelen

Syfte och mal med férstudien

Kontoret for samhéllsbyggnad fick i uppdrag att ta fram en forstudie for att lokalisera skola
och idrott inom véstra kommundelen. Ursprungligen begrénsade sig undersokningen till att
hitta plats inom Runbyskolans fastigheter. Nar det stod klart att det védxande behovet inte
kunde métas genom renovering av den redan hart belastade skolan, med begransat utrymme
och flera tillfalliga lokaler, utvidgades undersokningen till att omfatta andra platser pa den
vastra sidan for etablering av en ny skola. Privat och kommunal mark samt jordbruksmark och
annan mark undersoktes.

Overviganden

Lokalforsérjningen i kommunen utgar fran att man ska kunna ga i skolan i sitt naromrade,
vilket &r viktigt for de yngre barnen och deras familjer. Trygga och sékra skolvégar for de
yngre barnen, utifran halsa, miljo och barnens perspektiv ar viktigt. Platsen skulle ha
mojlighet till kollektivtrafikforsorjning och ett genomforande av projektet behdvde anses
samhéllsekonomiskt rimligt. En stor fordel var ocksa om platsen majliggor samutnyttjande
mellan skolans, foreningslivets och alimanhetens behov av idrottslokaler vilket kréver en
tillrackligt stor yta for att kunna rymma alla funktioner.
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Slutsatser

Forstudien, som blev klar i maj 2022, identifierade tva méjliga platser som bedémdes kunna
tillgodose behovet av nya undervisningslokaler. Dessa var plats nr 2 (ett detaljplanearbete for
Njursta arbetsomrade) och plats nr 4 (Vastra Eds Allé). Det visade sig att det pagaende
projektet inom Njursta arbetsomrade saknade forutséttningar att hinna bygga skolan i tid
innan behovet uppstod.

Vid tiden for forstudiens framtagande hade detaljplanearbetet med Njursta arbetsomrade just
pabdrjats, och byggnationen i omradet uppskattades kunna starta runt 2029. En skola skulle da
behova uppforas i ett sent skede av byggnationsfasen, nér de hus som fungerar som
bullerskarmar mot jarnvagen var fardigstéllda och endast en kortare period med tung
byggtrafik aterstod runt platsen. Endast Vastra Eds Allé hade forutséttningar att uppfylla
behovet inom tidsramen.

4. Planforslaget Vastra Eds Allé

Valet att lokalisera skol- och idrottsverksamheterna till Vastra Eds Allé baserades pa
forstudien fran maj 2022. Planforslaget, som planeras stallas ut pa samrad under 2025,
innebdr att infarter och parkering placeras langst soderut for att minimera trafik i skolomradet.
Detta skapar ett sasmmanhangande skol- och idrottsomrade, dar skolgarden ansluter till
skogsomradet och kan delas in i olika zoner. Avstandet till befintlig bostadsbebyggelse
minimerar potentiella stoérningar, och fotbollsplanen placeras bakom idrottshallen. Genom att
lokalisera skol- och idrottsomradet i den sédra delen av planomradet kan bostaderna forlaggas
i norra delen, vilket ger en naturlig anslutning till den befintliga bebyggelsen, se figur 1.
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Figur 1: lllustrationsplanen visar den aktuella detaljplanens forslag.

5. Planeringsforutsattningar

Gillande detaljplan

Platsen Vastra Eds Allé omfattas idag till stor del av en befintlig detaljplan kallad Eds Allé.
Ungefar halften av akermarksytan ar planlagd for odling, frilufts- och idrottséndamal med
forbud mot byggnader med undantag for tekniska byggnader som exempelvis pumpstation.
Detaljplanen mojliggor darmed for exempelvis olika bollplaner, se figur 2.
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Figur 2: Kartan visar ande detaljplan i relation till projektets planomrade markerat med svart begransningslinje.
Tidigare planerat bostadsomrade som nu befinner sig utanfér planlagt omrade &r markerat med réd linje.

Dar den nu aktuella detaljplanen foreslar bostader, var det dven i gallande detaljplan for Eds
Allé tankt att bli smahusbostéder, se Figur 2. | lansstyrelsens utstallningsyttrade for
detaljplanen framkom att med det davarande underlaget om riksintresset for Arlanda, sa
bedémdes att planforslaget kunde patagligt forsvara utnyttjandet av flygplatsen. Kommunen
valde att anta detaljplanen med en del av bostadsomrade innanfor influensomradet. Pa grund
av att detta omrade omfattades av Arlandas riksintresse sa upphéavdes den delen av
detaljplanen av lansstyrelsen i samband med antagandet. Delen som motsvarande bostader
inom riksintresset lamnades darfor som ej planlagd mark. Lansstyrelsen uteslot inte att
preciseringen av riksintressets influensomrade for flygbuller fran 2008 kan komma att
forandras med en andrad syn pa halsorisker, miljétillstandsprévningar m.m.

En precisering av riksintresset gjordes 2021. Influensomradet flyttades och en del av akern
exkluderades fran omradet. Den ny preciseringen av riksintresset har haft battre underlag som
grund och darfor har det geografiska omradet for influensomrade justerats nagot. Se figur 3
for riksintressets utbredning fore och efter preciseringen 2021.
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Figur 3: Blatt omrade visar riksintresset innan preciseringen 2021. R6tt omrade ar aktuellt omrade fér riksintresset.
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Figur 4: Utsnitt ur Oversiktsplanens markanvéndningskarta. Planomradets lage inringat i rétt.

Enligt kommunens gallande dversiktsplan ska en tat sammanhallen bebyggelsestruktur inom
tatorten gora att befolkningsdkningen ar mojlig samtidigt som stora naturomraden bevaras.
Ny bebyggelse ska framst koncentreras till stadsbygden, dér bostadsférsérjning och
serviceutveckling sker genom fortatning nara befintliga omraden. For att begransa ny
bebyggelse pa landsbygden betonas att véardefull jordbruksmark ska bevaras.
Odlingslandskapet skyddas for att framja livsmedelsproduktion, biologisk mangfald och
kulturmiljévarden. Bebyggelse pa vardefull jordbruksmark, sarskilt klass 3-5 akermark och
naturbetesmarker, ska begransas.

Vidare anger 6versiktsplanen att landsbygden ska utvecklas i samspel med utvecklingen av
stadsbygden och odlingslandskapet ska bibehallas for att bevara och utveckla
livsmedelsproduktion, biologisk mangfald och kulturmiljévérden. Det aktuella planforslaget
ligger i direkt anslutning till medeltat stadsbygd. Nagra narmre beskrivningar av just omradet
vaster om Eds Allé finns inte i 6versiktsplanen. Saledes lamnar dversiktsplanen fragan om
lokaliseringsprovningen med avseende pa exploatering av jordbruksmark till efterféljande
planering.

Planeringsunderlag for jordbruksmark i Upplands Vasby kommun

Kommunen har tagit fram ett kommundvergripande planeringsunderlag for jordbruksmark
som beslutades av kommunstyrelsen den 3 juni 2024. Syftet med underlaget &r att ge stod i
beddmning av jordbruksmarkens vérden i plan- och lovarenden samt vid tillampningen av
miljobalkens bestammelser avseende exploatering pa jordbruksmark. Underlaget ska ge
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forutsattningar for transparenta avvagningar och strukturerad prévning av malkonflikter dar
exploatering av jordbruksmark foreslas. Detta PM om exploatering av jordbruksmark ar
framtaget bland annat med stdd av det underlaget.

Utvecklingsplan for ekosystemtjanster

Livsmedelsproduktion lyfts fram som en viktig ekosystemtjanst i kommunens utvecklingsplan
fran 2016. For att starka resiliensen vid framtida behov av lokal matforsorjning betonas vardet
av att bevara jordbruksmark, bade befintlig och potentiell. Det ses som 6nskvart att begransa
ytterligare ansprak pa jordbruksmark och i stéllet reservera den for framtiden.

Planen framhaller ocksa jordbruksmarkens betydelse for landskapsbild och biologisk
mangfald. Det foreslas att kommunen arbetar for att bevara och anlégga strukturer som kan
stodja pollinering och skadedjursreglering, exempelvis brynmiljéer och kantzoner, vid
exploatering néra jordbruksmark.

Skolplatsbehovet i kommunens lokalférsorjningsplan

Ett beslut togs av kommunstyrelsen under 2021 som innebar att alla ska ha méjlighet att ga i
skolan i sin kommundel. Det ar en bidragande faktor till att det rader brist pa skolplatser i
vastra kommundelen. Enligt lokalférsérjningsplanen ar behovet av antal nya permanenta
grundskoleplatser ungefar 600 for véastra kommundelen ar 2029. Bristen 16ses med tillfalliga
lokaler i befintliga Runbyskolan men &r inte hallbar pa langre sikt.

Miljobalken

Om exploateringen beddms utgora ett vasentligt samhallsintresse och marken ar
brukningsvard jordbruksmark behdver alternativa lokaliseringar utredas innan planeringen av
bebyggelse eller anlaggningar pa jordbruksmark. Det kravs att behovet inte kan tillgodoses pa
ett fran allman synpunkt tillfredsstallande sétt genom att annan mark tas i ansprak for att
exploatering pa brukningsvard jordbruksmark ska tillatas enligt 3 kap. 4 § miljobalken. For att
en alternativ mark ska anses vara mojlig ska exploateringen vara fullt godtagbar fran
samhéllsbyggnadssynpunkt, tekniskt och funktionellt lamplig samt ekonomiskt rimlig, enligt
prop. 1985/86:3, sida 158.

6. Jordbruksmarkens varden

Produktionsviarden

Idag brukas akermarken som ingar i det aktuella planomradet. Under 2024 ars véxtsasong
odlades mellangroda for att halla akern éppen. Da bostaderna kantar akern i éster innebér det i
dagslaget vissa problem med att bruka marken. Sydvastliga vindar blaser in mot bostaderna
och akerbruket paverkar bostaderna genom ljud, damm och godsellukt. Innan befintliga Eds
Allé exploaterades hade den aktuella marken ett hdgre produktionsvarde som en del av ett
storre sammanhangande omrade och mycket farre bostader direkt inpa akern. Den aktuella
akermarken har tappat i betydelse pa grund av bebyggelsen i Eds Allé enligt nuvarande
lantbrukare.
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| jamforelse med 6vrig akermark i kommunen ar det enskilda jordbruksblocket relativt stort.
Den berérda akermarken tillnor den storsta fjardedelen av enskilda jordbruksblock vid en
gruppering av all akermark i kommunen efter areal. Daremot &r arronderingsforhallandena
betydligt sdmre i jamforelse med annan jordbruksmark i kommunen. Vid en métning av total
areal akermark inom 500 meter fran respektive jordbruksblock i kommunen tilln6r den
berdrda akermarken den fjardedel med néast samst arronderingsforhallanden i kommunen.

Storleksférdelning akermark

> 30 hektar
B 0-30hektar
[ ] 2- 10hektar
[ ] 0-2hektar

Den aktuella dkermarken har en sammanhéngande yta om ungefar 7,5 hektar. Akermarken
omfattas av planbestammelser som tillater bland annat idrottsverksamhet och om det skulle
byggas idrottsanlaggningar enligt gallande detaljplan minskar markens produktionsvarde.
Byggratten omfattar 4,5 hektar vilket delar upp akermarken i tva resterande delar om endast
0,5 respektive 2,5 hektar.

Naturvarden

Det finns inga skyddsbestammelser enligt miljobalken for marken idag och ingen aktiv
naturvard pagar idag pa marken. En naturvardesinventering i planarbetet har tagits fram som
har konstaterat att det finns naturvérden i skogskilen som delar av akern i nord-sydlig
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riktning. Brynmiljoerna i gransen mellan skogen och akermarken innehar varden och
akerholmen i norra delen omfattas av det generella biotopskyddet.

Kulturmiljovarden

| boken Kulturhistoriska miljéer i Upplands Véasby fran 1988 ingar jordbruksmarken som en
del av ett kulturhistoriskt véardefullt omrade runt Edssjon. Dar beskrivs att omradet
karaktériseras av de stora 6ppna akerslatterna med koppling till omradets flertal mindre
herrgardar, daribland Edsby slott. Det var kring dessa herrgardar som jordbruket bérjade
rationaliseras mot storjordbruk under slutet av 1800-talet.

De senaste arens utbyggnad av Eds Allé har tagit stora delar av akermarken i ansprak och
fragmenterat de stora akerfalten till mindre enheter. Detta har paverkat avlasbarheten av
jordbruksmarkens koppling till herrgardsmiljoerna och den aktuella jordbruksmarken bedoms
inte l&ngre besitta lika hoga kulturhistoriska varden.

Rekreationsviarden

Idag hyser platsen hoga varden som tilltalande landskapsbild med fina utblickar fran ett antal
platser omkring akern. Upplevelsestraket passerar norr om den berérda akermarken, langs
Présttorpsvagen, med utblickar dver jordbrukslandskapet. Marken befinner sig inte inom
riksintresse for friluftslivet.

7. Vasentligt samhallsintresse
Den foreslagna utvecklingen stodjer dversiktsplanens planeringsinriktningar om att:

o Forskolor och skolor ska ha lokaler som stoder den pedagogiska verksamheten och en
utemiljé som uppmuntrar till utevistelse, kreativ lek och aktiviteter for larande.

« Barn och unga ska ha tillgang till bostadsnara ytor for lek, rérelse, idrott och kultur

Detaljplanens viktigaste syfte &r att tillgodose behovet av skol- och idrottslokaler i véstra
kommundelen. Den befintliga grundskolan &r dverbelastad och behtver renoveras.
Kommande behov framat tillgodoses med tillfalliga moduler for klassrum och gymnastik men
det ar ett mycket anstrangt lage och platsen har svart att far plats med mer. Det paverkar
kvalitén pa undervisning och skolmiljon negativt. Ingen omfattande renovering kan paborjas
utan att en avlastning sker sa att de temporara lokalerna kan tas bort. Den nya skolan behovs
for att avlasta Runbyskolan och skapa nya platser for det vaxande behovet. Saledes &r skol-
och idrottsomradet ett vasentligt samhallsintresse.

Det bedoms som mest lampligt att placera skolomradet sa langt soder ut som mojligt inom
akermarken for att ta hansyn till omkringliggande bostadsbebyggelse och en mer effektiv
teknisk forsorjning till omradet. Parkeringar kan hallas pa avstand fran skolomradet och
samlas i soder for att minimera trafiken upp i omradet. En placering langre upp innebar langre
transporter och mer omfattande byggnation av gator, vatten och avlopp. Just denna placering
av skolan dppnar &ven for mojligheten att fardigstalla de ursprungliga planerna for
bostadsomradet Eds allé i norr dar riksintresset Arlanda inte langre utgér ett hinder.
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Bostadsutvecklingen ar en viktig del for kommunen att kunna finansiera projektet och bor ses
som en del i en helhet som inkluderar skola, idrott och bostader. Behovet av smahusbostader
ar ocksa stort i kommunen. Oversiktsplanen har en planeringsinriktning om att kommunen ska
ha ett varierat bostadsutbud. Samtidigt har kommunens planberedskap for bostader en stor
overvikt pa flerbostadshusbebyggelse for dverskadlig framtid. | dagslaget (februari 2025)
utgdr smahus mindre an 5% av alla planlagda men ej paborjade bostader samt i pagaende
detaljplaner.

8. Alternativa lokaliseringar

Undersdkningsomrade

Behovet av skol- och idrottsplatser som exploateringen ska tillgodose ar begrénsat till den
vastra kommundelen som utgdr kommunen véster om jarnvagen.

A+ Hammarb

Biormmyren

Figur 5: Karta med samtliga alternativa lokaliseringarna numrerade.
Lokaliseringar

Ett tiotal alternativa lokaliseringar for att uppfylla behovet har granskats. 0-alternativet ar en
utbyggnation av Runbyskolan som &r den enda grundskolan i véstra kommundelen.
Alternativen 3 samt 5 till 9 har 6vervégts och redovisas kortfattat nedan men har inte bedémts
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som reella alternativ. Alternativ 1,2 och 4 har jamforts mer noggrant och mojligheter och
risker presenteras for var och en av alternativen samt en samlad beddmning om varfor
alternativ 4 valts.

Plats 3 bestar av brukningsvard jordbruksmark dar markagaren inte &r villig att upplata
omradet for skola och idrott. Det finns betydande utmaningar med att skapa sakra skolvagar
da en statlig vag med en hastighetsbegransning pa 60 km/h léper intill omradet och maste
korsas. Kommunen saknar radighet 6ver den statliga vagen och har som policy att
hastighetsbegransningen ska vara 30 km/h utanfor skolor. Dessutom finns problem med
lagpunkter som riskerar att svamma Gver.

Plats 5 &r idag parkmark omgiven framst av radhusbebyggelse. Paverkan pa den
kulturhistoriskt vardefull radhusbebyggelse skulle bli pataglig. Placeringen skulle innebara en
betydande belastning pa en redan hart trafikerad vag, da bade den nya och den befintliga
skolans verksamhet skulle bidra till 6kad trafik samtidigt. En lokalisering dar skulle innebéra
en stark koncentration av skolplatser i de nordliga delarna av vastra kommunen. Till sist &r
platsen for liten for att samlokalisera hela idrottsbehovet med skolan.

Plats 6 &r skogbekladd och mycket kuperad, vilket medfér mycket hoga
anlaggningskostnader. Omradet har hogt rekreationsvarde, naturvarde och innehaller flera
fornlamningar. En lokalisering dar skulle innebdra en stark koncentration av skolplatser i de
nordliga delarna av véstra kommunen. Placeringen skulle innebara en betydande belastning pa
en redan hart trafikerad vég, da bade den nya och den befintliga skolans verksamhet skulle
bidra till 6kad trafik samtidigt.

Plats 7 ligger langt in i riksintresseomradet for Arlanda flygplats och skulle innebéra ett
mycket stort avsteg fran dversiktsplanen som anger omradet som landsbygd. Platsen ar ocksa
for langt fran befintlig infrastruktur och skulle sannolikt innebara en stérre paverkan pa de
vardefulla naturomradena omkring i anslutning till Bergaskogen. Platsen &r ocksa
brukningsvard jordbruksmark. Platsen befinner sig langre fran bostaderna och skapar ett
omrade som inte ar 6vervakat och kommer upplevas mycket otryggt med stort avstand till
nérmsta bebyggelse.

Plats 8 avgransas av omraden med mycket hoga natur- och friluftsvarden. Platsen &r svar att
angora genom nya infarter pa grund av hojdskillnader och ont om utrymme. Trafikalstringen
fran Runbyskolan och den nya skolan skulle belasta Lovstavagen samtidigt. Platsen utgor
brukningsbar jordbruksmark. Dessutom ar platsens storlek begransad och utrymme for hela
idrottsbehovet finns inte.

Plats 9 bestar av tatortsnara natur som efter omfattande dialog med allmanheten valts att
bevaras nar detaljplanen for Prastgardsmarken (detaljplan 1390) antogs for cirka tio ar sedan.
Den kvarvarande naturen beddms som mycket vardefull bade som natur men aven for
rekreation och bor bevaras, varfor platsen inte anses lamplig for ytterligare utveckling.
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Plats 1 (Runby backar)

Mojligheter

e Platsen befinner sig inom tét stadsbygd i oversiktsplanen vilket ger stod for en hog
exploatering.

e Detta & kommunens mark vilket minskar kostnaden och ger battre radighet 6ver
exploateringen.

e Naturen ar en resurs som majliggor en hogkvalitativ skolgard. Riktlinjer for friytan
kan klaras av.

e En ny detaljplan kunde vid tiden da forstudien togs fram (maj 2022) rimligen
mojliggdra utvecklingen inom den tidsram som behovet kréver.

Begransningar

e Aningen perifert lage. Platsen ar nara manga bostader men bidrar till en koncentration
av skolplatser till norra delarna av omradet som redan forsorjs av Runbyskolan.

e Platsen saknar god tillgang till kollektivtrafik.

e Omradets storlek innebar att det finns begransat utrymme for alla funktioner och en
11-mannaplan far inte plats.

e Marken ar en ojamn, bergig och skogbekl&dd vilket avsevart okar
anlaggningskostnaderna.

e Platsen innebar en omfattande utbyggnation av VA-natet da anslutning behover ske
langt fran omradet.

e Stora underjordiska ledningar l6per tvars genom omradet och begrénsar mojliga
placeringar av byggnader.

e Det finns hoga natur- och friluftsvarden. En del av fastigheten pekas ut i en
naturinventering fran 2022 att inneha “visst artvérde och visst biotopvirde” det ar



Plats 2 (Njursta arbetsomrade)
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dven utpekat som “Nationellt intresse klass 3”. Platsen utgor primért
spridningssamband for dldre barrskog och det &r stor sannolikhet att platsen hyser
rodlistade och fridlysta arter.

Paverkan pa vardefulla kulturmiljoer. Angréansar till bade BO85-omradet i Runby och
Oxundavagens radhus.

Den nya skolans placering skulle skapa stor belastning pa en redan trafikerad vag,
eftersom bade den nya och den befintliga skolan skulle generera trafik samtidigt. Detta
riskerar ocksa att 6ka trycket pa cirkulationen vid Malarvagen/Lovstavagen under
maxtimmarna och forsvara framkomligheten.

Mojligheter

Platsen befinner sig inom tét stadsbygd i Oversiktsplanen vilket ger stod for en hog
exploatering.

Bra centralt lage nara buss och tag for en skola som ocksé kan nas pa gangavstand fran
stor del av vastra kommundelen.

Detaljplanearbete pagar redan for stadsutveckling med framst bostader men dven en
grundskola planeras.

Begransningar

En skola av 6nskad storlek kraver en placering i omradet som innebér att den kommer
behdva byggas i ett senare skede av omradets utveckling och tidpunkten uppskattas
vid tiden for framtagandet av PM till att skolan kan borja byggas 2034, flera ar efter
att platsbehovet uppstar. Vid tidpunkten for detta PM:s skrivande ar planarbetet
vilande.

Finns inget utrymme for att samlokalisera ett idrottsomrade med skolan. Endast en
skolidrottshall av mindre matt far plats. En fullstor sporthall och fotbollsplan ryms inte
i projektet som har huvudfokus pa bostadsutveckling.
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e Svarighet att fa till lamplig ang6ring for leveranser och personbilstrafik som inte
riskerar stora framkomligheten Jupitervagen och Mélarvagen.

e En begrénsad yta for skolverksamheten gor att projektet i nuldget bedémer att
riktlinjerna for skolans friyta inte kommer kunna uppnas, vilket indikerar att platsen ar
mer lamplig for aldre elever som generellt behdver nagot mindre friytor.

e Det centrala laget med narhet till Malarvagen ar &ven en nackdel sett till
trafiksakerhet. All trafik som ska till kommande exploateringsomrade Véashy entré och
vastra sidan av stationsomradet forvantas anvanda forlangningen av Ladbrovéagen. Det
blir svart att sakerstalla sérskilt god trafiksakerhet for barn.

e Platsen har en problematisk bullersituation dar spar-, vag- och flygbuller samverkar.

e Marken ar privat och centralt belagen med bostédder som alternativanvandning, vilket
betingar ett hogt pris. En forutsattning ar att kommunen ska dga skolan och darmed
kopa marken.

e Platsen har en utmanande situation mad hantering av skyfall da det kommer bli en tat
bebyggelse.

Plats 4 (Vistra Eds Allé)

Mojligheter

e Bra ldge som técker upp de mer sédra delarna av vastra kommunen och kompletterar
Runbyskolan som forsorjer de norra delarna. Ger en bra spridning av skolplatserna.

e Det dr enkelt att ta sig hit. Laget vid Mé&larvdgen som &r en del av huvudvégnatet i
kommunen platsen tillganglig ur ett regionalt perspektiv.

e Bra majlighet till sékra skolvéagar for manga elever.
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e Mycket fint lage nara naturen med mojlighet till en hogkvalitativ skolgard. Riktlinjer
for friytan kan klaras av.

e Stor yta som mojliggdr samutnyttjande mellan idrotten och skolan inklusive 11-
spelsplan och mgjlig framtida expansion av skolan och idrotten.

e Marken ar privat och behover kdpas men priset &r betydligt 1agre som den i alternativ
2, samt att markdagaren ar villig att salja marken.

e Detaljplanen har mdjlighet att utformas sa att naturvarden i omradet paverkas endast i
liten utstrackning.

e Enny detaljplan kan rimligen mojliggora utvecklingen inom den tidsram som behovet
kraver.

e Mojlighet att utoka kommunens kollektivtrafiknat med ytterligare ett hallplatslage som
dels kan bidra till hallbart resande hos skoleleverna och lésa nuvarande
framkomlighetsbrister vid hallplats Edsparken.

Begransningar

e Platsen innebar exploatering av brukningsvard jordbruksmark. Lokaliseringsprévning
av jordbruksmarken har ej genomforts i 6versiktsplanen.

o Paverkan pa kulturmiljévérden. Akermarken en del av landskap med héga
kulturmiljovérden enligt kommunens kulturmiljoprogram 1988. Dock har en stor del
av denna akermark bebyggts under senaste aren vilket minskat vérdet.

e Flygbuller & en utmaning och riksintresset for Arlanda kan sétta begransningar for
placering av skolan.

e Angiven som landsbygd i 6versiktsplanen trots att omradet angransar medeltat
stadsbygd och kommunens huvudvégnét.

Avvagningar mellan alternativ 1, 2 och 4

Alternativ 1, Runby backar, har stod i 6versiktsplanen for en tat exploatering och kommunen
har idag radighet éver marken. En placering i den nordligaste delen av véstra sidan skulle
daremot skapa en koncentration av skolplatser och ojamn tillgang for kommunens invanare.
Lovstavagen i hojd med korsningen Bromsbodavagen ar idag hart belastad pa grund av
skolskjutsen till Runbyskolan och skulle ocksa forvarras men ny skola pa den platsen.

Njursta arbetsomrade ma vara ur kommunikationshansyn det basta laget i vastra Vasby men
den saknar mojlighet till samutnyttjande med idrotten i den utstrdckning som &r 6nskvérd och
betingar ett betydligt hogre pris och till sist beddms inte platsen som mdjlig att tillgodose
behovet i tid. Det centrala laget har sina nackdelar med en bullerproblematik bade fran
vagtrafik, spartrafik och flygbuller som omgardar platsen fran alla hall.

Vastra Eds Allés lage i kommundelen dr strategiskt bra for den framtida forsorjningen av
skolplatser. Platsen ar den enda av de understkta som ar stor nog att mojliggora
samutnyttjande av idrottshall och 11-spelsplan med skolverksamheten vilket starker
samhallsnyttan. Detaljplanen har méjlighet att utformas sa att naturvarden i omradet paverkas
i vasentligt mindre utstrackning an alternativ 1.
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O-altenativet ar inte forsvarbart att genomfora. Ingen omfattande renovering kan pabdrjas utan
att en avlastning sker sa att de temporara lokalerna kan tas bort. Den nya skolan ar det enda
rimliga alternativet for att avlasta och skapa nya platser fér det véxande behovet.

Av alla undersokta platser &r det bara fyra platser som anses vara egentliga alternativ. Bland
dessa ar Vastra Eds Allé och Njursta arbetsomrade de platser som bedéms genomforbara men
det dr endast Véstra Eds Allé som har en mojlighet att tillgodose behovet i tid.

Sammanfattande bedémning

En knapp femtedel av Upplands Vasby kommuns yta bestar av jordbruksmark. En betydande
del av denna jordbruksmark ligger i direkt anslutning till tatorten, dar exploateringstrycket ar
hogt och dar jordbruksmarkens varden kan hamna i malkonflikt med tatortens expansion och
utveckling. For att framja en hallbar samhéllsplanering behdver behovet av fler bostader,
service, verksamheter, utveckling och tillvéxt forenas med hansyn till jordbruksmarkens
vérden.

Kommunens oversiktsplan innehaller generella stallningstagande om exploatering av
jordbruksmark baserade pa akermarksgraderingen, men denna beddms inte langre vara aktuell
enligt (Jordbruksverket, 2021). Med hjalp av kommunens egna stdd for bedémning av
jordbruksmarken i planeringen (Upplands Vasby kommun, 2024) har en ny sammanstallning
av jordbruksmarken gjorts. Nar alla faktorer vags in & beddmningen att varden kopplade till
kulturmiljon och rekreation vager tyngre dn aktuell akermarkens produktionsvérde som ar
ringa i ett langre perspektiv. Dagens situation med ett strak mitt i akermarken som planlagts
for idrottsandamal delar upp ytan i tva mindre kvarvarande enheter som inte kan anses utgéra
en aker som gar att bruka rationellt om den nu gallande detaljplanen vél genomfors.

Forstudien gjorde en samhéllsekonomisk bedémning av vilken plats som var lampligast att
exploatera. En lokaliseringsprovning med héansyn till miljobalkens regler for exploatering av
jordbruksmark, kommer till samma slutsats om vilket omrade som ar lampligt att exploatera
Akern angrénsar till dversiktsplanens medeltita stadsbygd. Aven om planomrédet ligger i
utpekad landsbygd behdvs platsen for att tillgodose behov i stadsbygden.

9. Konsekvens av att jordbruksmarken férsvinner

En viktig del av naturvarden som kommer av akermarken ar de brynmiljéer som skapas i
kanten mellan skogen och akern. I planen har skogsomradet med hogst naturvarde inom
planomradet sparats och getts en buffert genom anvandningsbestammelsen NATUR pa
akermarken inom en yta som varierar fran 5 meter upp till 25 meter for att bibehalla den
viktiga brynmiljon och skydda akermarken fran exploatering.

Vissa kulturhistoriska varden pa platsen sparas och framhéavs delvis i planforslaget.
Konsekvenserna for herrgardsmiljon kring Edsby slott bedoms som ringa i sammanhanget.
Till viss del kommer upplevelsen av den 6ppna akermarken att fortsatta vara avlasbar i och
med anldggandet av fotbollsplanen och skolgarden och bostadsomradets anpassning till aldre
agostrukturer genom att bostadsmarken avslutas i linje med tidigare &gogranser. Den
upprustade allén utmed Runsavagen framhéaver aldre strukturer. Utblickar fran norr ner mot
akern kommer att begransas men behalls utmed skogsbrynet. Den foreslagna parken norr om
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bostadsomradet just soder om Présttorpsvagen oppnar upp den igenvéxta jordbruksmarken
och synliggor aldre lamningar.

Paverkan pa jordbruksmarken minimerats pa sadant satt att planen foreslar att ett strak utmed
skogskanten lamnas som oexploaterade dngsytor. Denna mark kan inte anses ha nagot
produktionsvarde, men en majlighet till smaskalig odling i framtiden har inte helt tagits bort.
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